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Üsküdar � lçesi, Harem Bölgesi ile Haydarpa� a Liman Geri Sahas� 1/5000 Ölçekli, 
19.06.2012 Tasdik Tarihli Naz�m �mar Plan� , septembre 2012 

PLAN UYGULAMA HÜKÜMLER � �

)$���H�I��>�>,I�5�

1.1. 1/5000 ölçekli Harem Bölgesi ile Haydarpa� a Liman ve Geri Sahas� Naz�m �mar Plan�, Plan 

Paftalar�, Plan Aç�klama Raporu ve Plan Uygulama Hükümleri ile birlikte bir bütündür. 

1.2. Siluet: Planlama alan� ve çevresindeki tüm yap�la� malarda, alan�n �stanbul silueti 

bak�m�ndan önemli bir konumda bulundu� u göz önüne al�nacak; do� al çevre, an�t eser ve görsel 

etki alanlar� gibi özelliklere göre irtifalar belirlenecektir. Alan�n k�y� kesiminde yap�lacak yeni 

yap�lar, önemli an�t eserlerin (Selimiye K�� las� ve Marmara Üniversitesi binas� gibi) siluetini 

olumsuz olarak etkilemeyecek konumda ve yükseklikte olacakt�r. 

1.3. Kontur, Gabari, Cephe: Planlama Alan�’nda, alan�n kimli� ine uygun, kontur, gabari ve 

cephe özellikleri ile bölge karakteristi� ini bozmayacak yap�lar yap�lacakt�r. 

1.4. Uygulama � mar Plan�: Planlama Alan�’ndaki uygulamalar ile 2. ve 3. Maddede geçen 

konular, bu plana uygun olarak yap�lacak kentsel tasar�m rehberine göre �ekillenecektir. Kentsel 

Tasar�m Rehberi do� rultusunda haz�rlanacak Kentsel Tasar�m Projeleri, 1/1000 ölçekli Uygulama 

�mar Plan�’na altl�k te� kil edecektir.  

1.5. Kentsel Tasar�m Projeleri: Planlama Alan�’nda yap�lmas� öngörülen kentsel tasar�m 

projeleri yar�� ma, davet ya da benzeri bir yöntem ile elde edilecektir.  

Bu projeler; 

a) Alan�n tarihsel, kültürel, fiziksel ve do� al karakterine uygun, k�y� kimli� inin süreklili� ini esas 

alarak ve  siluet etkisi göz önünde bulundurularak haz�rlanacakt�r.  
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b) Alan�n metropol içindeki konumu ve önemi gözetilerek haz�rlanacak olup; sanat, kültür, 

dinlenme, e� lence vb. sosyal aktivite alanlar�, turizm, ticaret, kamu yap�lar� gibi hizmet alanlar�, 

gece-gündüz ya� am dengelerini koruyan, do� al ve ekonomik sürdürülebilirlik temeline dayal� 

olarak düzenlenecektir. 

c) Manzara, güne� , rüzgar, a� aç, ye� il örtü, su, hava sirkülasyonu, mikro klima vb. do� al veriler 

dikkate al�narak azami ölçüde de� erlendirilecektir. 

d) Toplu ta� �ma akslar�, durak yerleri, yaya yollar�, ticari birimler, kent meydan� vb. özel ve 

kamusal alanlar düzenlenecek, bu alanlar�n entegrasyonu ve yaya sirkülasyonunun devaml�l�� � 

sa� lanacakt�r. 

e) Alanda belirlenecek meydanlar yayala� t�r�lacak; meydan ve çevresinde peyzaj düzenlemeleri, 

yaya ve bisiklet yollar� yap�lacak ve di� er ula� �m sistemleri ile ili� kiler kurulacakt�r. 

1.6. Heliport Alan�: Merkezi özellik gösteren, yak�n çevresinde sa� l�k, itfaiye, ileti� im-

haberle� me vb. tesislerin bulundu� u ve ula� �m alanlar� yak�n�ndaki aç�k alan, meydan, ye� il 

alanlar�n uygun noktalar�nda, kamu binalar�n�n bahçe ve çat�lar�nda, �.B.B. Ula� �m Daire 

Ba� kanl�� � görü� ü do� rultusunda, Heliport Yap�m ve �� letim Yönetmeli� ine uyulmak ko� ulu ile 

yükseltilmi�  platform ve yap�la� ma yap�lmaks�z�n kamuya ait “Helikopter �ni� -Kalk��  Pistleri”  

(Heliport Alan�) düzenlenebilir. 

1.7. Jeolojik - Jeoteknik Etütler: Planlama alan�nda yap�lacak yap�larda, parsel ölçe� inde 

yap�lacak Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporlar�nda gerekli görülen önlemler al�narak ve Deprem 

Yönetmeli� i (DBYBHY, 2007) � artlar�na göre uygulama yap�lacakt�r. Mikrobölgeleme 

Çal�� mas�, Yerle� ime Uygunluk Haritas� ve Aç�klama Raporu do� rultusunda, zemin Jeolojik-

Jeoteknik etüt raporlar�, Bay�nd�rl�k ve �skan Bakanl�� �’n�n ilgili yönetmelik ve genelgeleri ile 

�stanbul �mar Yönetmeli� inde belirtilen esaslara uygun haz�rlanacakt�r. Tüm yap�larda ayr�nt�l� 

zemin etüdü yap�lmadan yap� ruhsat� verilemez. 

1.8. Ta� �t Yollar�:  Planlama alan� içerisinde belirlenen ta� �t yollar�, genel ula� �m sistemini ve 

ortalama yol geni� liklerini tan�mlamakta, genel ula� �m � emas�n� göstermektedir.  

1.9. Rayl� Sistemler: Planda Üsküdar - Kad�köy ilçeleri aras�ndaki ula� �m süreklili� inin 

sa� lanmas� amac�yla önerilen rayl� sisteme ait güzergah � ematik olup; güzergah ve istasyon 

noktalar�, ilgili proje çal�� malar� sonras�nda 1/1000 ölçekli Uygulama �mar Plan�nda 

kesinle� ecektir. 
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1.10. Ula� �m Entegrasyonu: �lgili Kurumlar�n koordinasyonunda, toplu ula� �m hatlar�n�n, 

Planlama Alan�’nda yer alan ve önerilen ula� �m sistemlerinin entegrasyonu sa� lanacakt�r.  

1.11. Otoparklar: �lgili kurum ve kurulu� lar�n görü� lerinin al�nmas� ko� ulu ile sosyal ve kültürel 

tesislerin, meydan ve yol gibi kamuya aç�k alanlar�n�n, spor alanlar�n�n, sa� l�k alanlar�n�n 

zeminaltlar�nda kapal� otopark yap�labilecek olup, zemin alt� otopark alanlar�n�n üstü planda 

belirtilen fonksiyon d�� �nda ba� ka bir fonksiyon için kullan�lamaz. Zemin alt� otopark alanlar� 

ola� anüstü ko� ullarda s�� �nak olarak kullan�lacakt�r. 

 1.12. Kav�aklar:  Plandaki kav� aklar � ematik olarak i� lenilmi�  olup, bu alanlar kav�ak 

düzenleme alan� olarak belirlenmi� tir. Kav�ak düzenleme alanlar�nda 1/1000 ölçekli 

uygulama imar planlar�n�n haz�rlanmas� a� amas�nda ilgili kurum görü� leri al�narak detayl� 

düzenleme yap�lacakt�r. 

1.13. Planlama Alt Bölgeleri - Zonlar: Planlama Alan�’nda, bütüncül bir yakla� �mla, arazi 

kullan�m türleri, i� levler, yap�la� ma � artlar� gibi farkl� karakter ve özellikler gösteren bölgelerde 

planlama alt bölgeleri olu� turulmu� tur. 

1.14. K�y� Kenar Çizgisi: Onayl� k�y� kenar çizgisinin deniz yönünde kalan alanlar�nda çevre ve 

� ehircilik 

bakanl�� � taraf�ndan onaylanmadan uygulama yap�lamaz. 

1.15. Aç�klanmayan hususlarda �stanbul �mar Yönetmeli� i hükümleri geçerlidir. 

'$�LM�I��>�>,I�5�
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2.1.1. HAREM ALT BÖLGES�  

2.1.1.1. � skele Alan�; Planlama Alan�nda deniz ula� �m�n�n pay�n�n artt�r�lmas� amac�yla yolcu ve 

arabal� vapur iskeleleri kurulacakt�r. Harem arabal� vapur iskelesi için gerekli araç bekleme ve 

otopark alanlar� iskele alan�n�n geri sahas�ndaki alanda düzenlenecektir. �skele alanlar�nda kentsel 

tasar�m projeleri ile uygulama yap�lacakt�r. 

2.1.1.2. Harem bölgesindeki aktif ye� il alanlarda yeme-içme mekanlar�, büfe ve küçük sat��  

birimleri, ayr�ca alan içinde yer alan ye� il bantla birle�en rekreasyon alanlar�, meydanlar, 

toplanma ve da� �lma mekanlar� düzenlenecektir.  
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2.1.1.3. Kültürel Tesis Alan�: Ula� �m ba� lant�lar� ile odak noktalar�na yak�nl�� � nedeniyle 

kentsel simge olabilecek nitelikte bir kültür merkezi yer alacakt�r.  Ayr�ca bu alanda sosyal tesis 

alan� düzenlenebilir. Bu bölgelerde emsal 1.50’dir. 

2.1.1.4. TCDD Sosyal Tesis Alan� (S.T.): TCDD i� letmesinin ihtiyaç duydu� u sosyal tesis 

alanlar�d�r. Bu alanda emsal 0,50’dir.  

2.1.1.5. Belediye Hizmet Alan� (B.H.A.); Belediyenin görevleri aras�nda yer alan her türlü 

sosyal ve teknik altyap� faaliyetlerinin yürütüldü� ü alanlar olup; bu alanda emsal 0,50’dir.  

2.1.2. L� MAN ALT BÖLGES �  

2.1.2.1. Liman alan�, ulusal ve uluslararas� yolcu ta� �mac�l�� �na hizmet verecek � ekilde 

düzenlenecektir. Liman alan�nda, ulusal ve uluslararas� yolcu ta� �mac�l�� �na yönelik terminal 

binas�, yönetim, ticaret ve destek birimleri, bak�m ve onar�m birimleri, teknik ve sosyal altyap� 

birimleri yap�lacakt�r. Bu alanda yap�lacak yap�larda E: 0.03’ü, H:2 kat� geçemez. 

2.1.2.2. Planlama Alan�’nda, afet ve di� er gerekli durumlarda kullan�lmak üzere ula� �m 

sistemlerine ve sa� l�k alanlar�na yak�nl�� � göz önünde bulundurularak, Liman Bölgesinde ula� �m, 

toplanma ve depolama gibi çe� itli hizmetlere uygun geni�  aç�k alanlar d�� �nda, kentsel tasar�m 

projesi kapsam�nda belirlenecek heliport alan� düzenlenecektir. 

2.1.2.3. �htiyaç duyulmas� halinde; Liman alan� içinde, geli� tirilecek aktivite alanlar�na eri� imi 

kuvvetlendirmeye yönelik vapur iskelesi yap�labilir. 

2.1.3. TUR� ZM-T � CARET ALT BÖLGES �  

2.1.3.1. Turizm-Ticaret alt Bölgesi karma kullan�mlara konu olacakt�r. Bu i� levler turizm, ticaret, 

ofis alanlar�n� içerecektir. Bölgede yer alacak konaklama tesisleri alan�n en az %60’�n� te� kil 

edecektir.  

2.1.3.2. Turizm-Ticaret alt Bölgesi, ticaret, hizmet ve konaklama alanlar�ndan olu� maktad�r. Bu 

alanlarda, ticari hizmet veren, büro, lokanta, çar� �, banka, v.b. yap�lar ile e� lenme, dinlenme, 

konaklama ve pansiyon alanlar�, turizm acentesi gibi hizmet birimleri ve rekreasyon alanlar� yer 

alabilir. 

2.1.3.3. Turizm - Ticaret Bölgesinde, yap�la� ma ko� ullar�ndaki ana ilke; k�y� alanlar� ile 

bütünle�ecek, kentsel kimli� i ile uyumlu ve siluetin korunmas�n� sa� layan tasar�mlar�n 

olu� turulmas�d�r.  
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Turizm-Ticaret Bölgesinde emsal 1.50’dir.  

Planda A rumuzu ile belirtilen Turizm-Ticaret Alanlar� için, yap�larda en fazla yükseklik 

5 katt�r.  

Planda B rumuzu ile belirtilen Turizm-Ticaret Alanlar� için, yap�larda en fazla yükseklik 

4 katt�r. 

Planda C rumuzu ile belirtilen Turizm-Ticaret Alan� için, yap�lar�n yüksekli� i deniz 

seviyesinden itibaren 27 metre kotunu a� mayacakt�r.  

2.1.3.4. Afet Koordinasyon Merkezi Alan� (AKOM): Planlama Alan�’nda ya da �stanbul 

bütününde gerçekle� ebilecek afetlerin koordine edilebilece� i Afet Koordinasyon Merkezinin 

yap�laca� � alan olup yap�la�ma ko� ullar� avan proje ile belirlenecektir.  

2.1.3.5. Turizm, Konaklama ve Kültürel Tesis Alan� (T.K.K.):  Bu alan Kültürel Tesis, Turizm 

ve Konaklama �eklinde karma kullan�mlara konu olacakt�r.  Alanda yer alacak kültürel ve sosyal 

tesisler, alan�n en az %30’unu olu� turacakt�r. Bu alanda emsal 1,50’dir. 

2.2. AÇIK VE YE �� L ALANLAR 

2.2.1. Aktif Ye� il Alanlar: Kamusal kullan�ma yönelik olarak düzenlenecek aç�k alanlard�r. Park 

ve Rekreasyon Alanlar�, parklar, gezi ve dinlenme alanlar�, seyir teraslar�, manzara noktalar�, aç�k 

ve kapal� sergi alanlar� vb. gibi etkinlikleri içeren rekreasyon alanlar� olarak düzenlenecektir. 

Bölgenin ye� il alan, park ve Harem Bölgesi’ndeki arabal� vapur kullan�m� için gerekli araç 

bekleme alanlar�n�n gereksinimini kar� �layacak bu alanlarda, çevreyle uyumlu do� al de� erleri 

ortaya ç�karacak uygun peyzaj düzenleme projelerine göre uygulama yap�lacakt�r.  

2.2.2. Planlama Alan�’nda yer alacak aktif ye� il alanlar, iskele alanlar� ve yaya akslar�, kentsel 

tasar�m projeleri ile yap�la�m��  çevreyle bütünle� tirilecektir.  

2.2.3. Planlama Alan� içerisinde yer alan aktif ye� il alanlar birbirini tamamlayan bir sistem olarak 

dü� ünülmü� tür. 

2.2.4. Planda bulunan aktif ye� il alanlarda her bir tesisin taban alan� 500m2’yi, Emsal: 0,03’ü ve 

h:2 kat yap�la� ma de� erini a� mamak ko� ulu ile sosyal kültürel tesisler yap�labilir. Aktif ye� il alan 

olarak belirlenen bölgelerde zemin-alt� geçi�  güzergah�nda ticari birimler ve otopark yap�labilir. 

kkkkkk�
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PLAN UYGULAMA HÜKÜMLER �  

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. 1/5000 Ölçekli Haydarpa�a Gar� �le Kad�köy Meydan� Ve Çevresi Koruma Amaçl� Naz�m 
�mar Plan�, Plan Paftalar�, Plan Aç�klama Raporu ve Plan Uygulama Hükümleri ile birlikte bir 
bütündür. 

1.2. Tescilli Yap�lar, Tescilli An�t Eserler, An�t A � açlar ve Do� al An�tlar ; Plan onama 
s�n�rlar� içinde ilgili K.T.V.K. Bölge Kurulu kararlar� ile tescil olunan, tescilli an�t yap�lar, tescilli 
an�t a� açlar ve di� er tescilli yap�lar korunacakt�r. Tescilli yap�lar emsale dahil olup, planda ölçek 
nedeni ile gösterilemeyen tescilli eserlere getirilecek i� levler 1/1000 ölçekli Koruma Amaçl� 
Uygulama �mar Planlar�nda kesinle� tirilecektir. Söz konusu eserlere, kurul karar� do� rultusunda 
nitelikli eklemeler yap�labilir. Sit alan�nda ilgili K.T.V.K. Bölge Kurulunun onay� ile uygulama 
yap�lacakt�r. 

1.3. Siluet; Haydarpa� a Planlama alan� ve çevresindeki tüm yap�la� malarda alan�n �stanbul silueti 
bak�m�ndan önemli bir konumda bulundu� u gerçe� i göz önünde bulundurulacak, do� al çevre, 
an�t eser ve görsel etki alanlar� gibi özelliklere göre irtifalar belirlenecektir. Alan�n k�y� kesiminde 
yap�lacak yeni yap�lar (Selimiye K�� las� ve Marmara Üniversitesi gibi) önemli an�t eserlerin 
siluetini olumsuz olarak etkilemeyecek konumda ve yükseklikte olacakt�r. 

1.4. Kontur-Gabari-Cephe; Haydarpa� a Bölgesi ve Çevresi’nde alan�n kimli� ine uygun, kontur 
– gabari ve cephe özellikleri ile bölge karakteristi� ini bozmayacak yap�lar yap�lacakt�r. 

1.5. Uygulama � mar Plan�: Proje alan�ndaki uygulamalar ile 3. ve 4. maddedeki konular bu 
plana uygun olarak yap�lacak kentsel tasar�m rehberine göre �ekillenecektir. Kentsel Tasar�m 
Rehberi Projeleri, yap�lacak olan 1/1000 ölçekli Koruma Amaçl� Uygulama �mar Plan�na altl�k 
te� kil edecektir.  

Kentsel Tasar�m Projeleri; Haydarpa� a Planlama Alan�nda yap�lmas� öngörülen kentsel tasar�m 
projeleri yar�� ma, davet ya da benzeri bir yöntem ile elde edilecektir.  

Bu projeler; 

a) Alan�n Tarihsel – Kültürel - Fiziksel ve Do� al Karakterine uygun, k�y� kimli� inin süreklili� ini 
esas alan, bölge özelliklerini yans�tarak koruyacak, canland�racak kriterleri belirleyerek ve siluet 
etkisi göz önünde bulundurularak haz�rlanacakt�r.  

b) Alan�n metropol içindeki konumu ve önemi do� rultusunda sanat, kültür, dinlenme, e� lence vb. 
sosyal aktivite alanlar�, turizm, ticaret, kamu yap�lar� gibi hizmet aktivite alanlar� ile gece-gündüz 
ya� am dengelerini koruyan do� al ve ekonomik sürdürülebilir odakl� düzenlenecektir. 

c) Manzara, güne� , rüzgar, a� aç, ye� il örtü, su, hava sirkülasyonu, mikro klima vb. do� al veriler 
dikkate al�narak azami ölçüde de� erlendirilecektir. 
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d) Toplu ta� �ma akslar�, durak yerleri, yaya yollar�, ticari birimler, kent meydan� vb. özel ve 
kamusal alanlar düzenlenecektir ve bu alanlar�n entegrasyonu sa� lanacakt�r. Yaya 
sirkülasyonunun devaml�l�� �n� sa� lay�c� her türlü önlem al�nacakt�r. 

e) Alanda belirlenecek meydanlar yayala� t�r�larak; meydan ve çevresinde peyzaj düzenlemeleri, 
yaya yollar� ve bisiklet yollar�, ula� �m sistemleri ile ili� kiler sa� lanacakt�r. 

1.6. Afet Durumlar�; Planda genel olarak belirlenen Afet Durumlar�nda kullan�lacak Heliport 
Alanlar� d�� �nda; merkezi özellik gösteren, yak�n çevresinde sa� l�k, itfaiye, ileti� im–haberle� me 
vb. tesislerin bulundu� u ve ula� �m alanlar� yak�n�ndaki aç�k alan, meydan, ye� il alanlar�n uygun 
noktalar�nda, kamu binalar�n�n bahçe ve çat�lar�nda, �.B.B. Ula� �m Daire Ba�kanl�� � ve ilgili 
K.T.V.K. Bölge Kurulu görü� ü do� rultusunda, Heliport Yap�m ve �� letim Yönetmeli� ine 
uyulmak ko� ulu ile yükseltilmi�  platform ve yap�la�ma yap�lmaks�z�n kamuya ait “Helikopter 
�ni� -Kalk��  Pistleri”  (Heliport Alan�) düzenlenebilir. 

1.7. Jeolojik - Jeoteknik Etütler; Planlama alan�nda yap�lacak yap�larda, parsel ölçe� inde 
yap�lacak Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporlar�nda gerekli görülen önlemler al�narak ve Deprem 
Yönetmeli� i (DBYBHY, 2007) � artlar�na göre uygulama yap�lacakt�r. Mikrobölgeleme Çal�� mas� 
Yerle� ime Uygunluk Haritas� ve Aç�klama Raporu do� rultusunda, Zemin Jeolojik-Jeoteknik etüt 
raporlar� Bay�nd�rl�k ve �skan Bakanl�� �’n�n ilgili yönetmelik ve genelgeleri ile �stanbul �mar 
Yönetmeli� inde belirtilen esaslara uygun haz�rlanacakt�r. Tüm yap�larda ayr�nt�l� zemin etüdü 
yap�lmadan yap� ruhsat� verilemez. 

 

1.8. Ta� �t Yollar�;  Planlama alan� içerisinde belirlenen Ta� �t yollar� genel ula� �m sistemini ve 
ortalama yol geni� liklerini tan�mlamakta, genel ula� �m � emas�n� göstermektedir. Ayr�nt�l� ula� �m 
etütleri do� rultusunda yol geni� likleri ve imar istikametleri 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçl� 
Uygulama �mar Planlar�nda belirlenecektir. 

1.9. Rayl� Sistemler; Planda Üsküdar – Kad�köy ilçeleri aras�ndaki ula� �m süreklili� ini 
sa� lanmas� amac�yla önerilen rayl� sisteme ait güzergah � ematik olup güzergah ve istasyon 
noktalar� ilgili proje çal��malar� sonras�nda 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçl� Uygulama �mar 
Planlar�nda kesinle�ecektir ve uygulama e�  zamanl� yürütülecektir. 

1.10. Yaya Yollar�; Planlama Alan�nda; Harem – Kad�köy aks�n� birle� tirecek Cadde 
Tramvay�’n�n ana yaya aks� ile desteklenmesi � art� ile sahil boyunca gezinti akslar�, 
meydanlar olu� turulacak ve yaya ak�� � bütünlü� ü sa� lanacakt�r. 

1.11. Ula� �m Entegrasyonu; �lgili Kurumlar�n koordinasyonunda, toplu ula� �m hatlar�n�n, 
Haydarpa� a Planlama alan�nda yer alan ve önerilen ula� �m sistemlerinin entegrasyonu 
sa� lanacakt�r. Planlama alan�nda mevcut aç�k otopark alanlar�n�n zemin altlar� da otopark alan� 
olarak kullan�labilir. Zemin üstünde ye� il dokuya uygun peyzaj düzenlemesi yap�lacakt�r. 

 1.12. � skele Alanlar�; Deniz yollar� iskeleleri e� er varsa Kültür ve Tabiat Varl�klar� yeralt� 
ve yerüstü envanteri ile mevcut ve kay�p Eski Eser ara� t�rma envanterinde yer alan yap�lar 
korunmak  � art�yla yap�lacakt�r. 
1.13. Kav� aklar;  Plandaki kav� aklar � ematik olarak i� lenilmi�  olup, bu alanlar kav� ak düzenleme 
alan� olarak belirlenmi� tir. Kav� ak düzenleme alanlar�nda 1/1000 ölçekli uygulama imar 
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planlar�n�n haz�rlanmas� a� amas�nda ilgili kurum görü� leri al�narak detayl� düzenleme 
yap�lacakt�r. 

1.14. Planlama Alt Bölgeleri- Zonlar; Haydarpa� a Planlama Alan�nda, bütüncül bir yakla� �mla; 
arazi kullan�m türleri, i� levler, yap�la� ma �artlar� gibi farkl� karakter ve özellikler gösteren 
bölgelerde planlama alt bölgeleri olu� turulmu� tur. 

1.15. Aç�klanmayan hususlarda �stanbul �mar Yönetmeli� i hükümleri ve KTVKBK kararlar� 
geçerlidir. 

1.16. Alanda yap�lacak uygulamalardan önce ilgili Müze Müdürlü� ü denetiminde kaz� çal�� mas� 
yap�lacakt�r. 

�
2. ÖZEL HÜKÜMLER 

2.1. PLAN ALT BÖLGELER �  

2.1.1. TUR� ZM-T � CARET ALT BÖLGES �  

2.1.1.1. Turizm-Ticaret alt Bölgesi karma kullan�mlara konu olacakt�r. Bu i� levler turizm, ticaret, 
ofis alanlar�n� içerecektir. Bölgede yer alacak konaklama tesisleri alan�n en az %60’�n� te� kil 
edecektir.  

2.1.1.2. Turizm-Ticaret alt Bölgesinde; ticaret, hizmet ve konaklama alanlar�ndan olu� maktad�r. 
Bu alanlarda; ticari hizmet veren, büro, lokanta, çar� �, banka, v.b. yap�lar yap�labilir. Konaklama 
alanlar�nda; e� lenme, dinlenme konaklama ve pansiyon alanlar�, turizm acentesi, kitapevi gibi 
hizmet birimleri ve rekreasyon alanlar� yer alabilir. 

2.1.1.3. Turizm-Ticaret Bölgesinde, yap�la� ma ko� ullar�ndaki ana ilke;  Haydarpa� a k�y� alanlar� 
ile bütünle� ecek, kentsel kimli� i ile uyumlu ve siluetin korunmas�n� sa� layan tasar�mlar�n 
olu� turulmas�d�r.  

Turizm-Ticaret Bölgesinde emsal 1.50’dir. Yap�larda en fazla yükseklik 4 katt�r. 

2.1.2. T.C.D.D. GAR, ÇEVRES�  VE GER�  SAHASI ALT BÖLGES �  

2.1.2.1. Kültürel Tesis Alan�;  Kültürel Tesis alan�nda; kültür merkezleri, halk e� itim merkezleri, 
mesleki-sosyal-kültürel e� itim merkezleri, kültür evleri, kütüphane, ara� t�rma merkezleri, müze, 
tiyatro-sergi-konser-konferans, kongre salonlar� vb. kültürel yap�lar ile alan�n % 20’si kadar 
ticaret yap�lar� yap�labilir. Bu alanlarda emsal 1.00’d�r. Yeniden yap�lanma ko� ulunda mevcut 
yap�lar�n çekme mesafeleri korunacakt�r. 

2.1.2.2. Turizm, konaklama ve kültürel tesis alan�, (T.K.K.);  Bu alan Kültürel Tesis, Turizm 
ve Konaklama � eklinde karma kullan�mlara konu olacakt�r. Alanda yer alacak kültürel ve sosyal 
tesisler, alan�n en az %30’unu olu� turacakt�r. Bu alanlarda emsal 1,50’dir. 



���������	
�	� � �
��������������

28�
�

2.1.2.3. � dari Tesis Alan�; �dari Tesis alanlar�nda; Karakol, zab�ta, sa� l�k birimi,  turizm dan�� ma 
merkezi vb. idari yap�lar yap�lacakt�r.  

2.1.2.6. Ticaret  Alan� (T); Bölgede yer alan ticaret (ofis) alanlar�nda ticaret fonksiyonu ile 
birlikte hizmet sektörüne hitap edecek ofis binalar� ile bütünle�en, alan�n gece de canl�l�� �n� 
sa� layacak olan ve k�y� alanlar� ile bütünle�ecek lokanta, kafeterya, çayhane gibi yeme içme 
birimlerine yönelik birimler, konut ve günü birlik turizm tesisleri düzenlenebilir. Bu alanlarda 
emsal 2,00 olup, yap� yüksekli� i Haydarpa� a Gar Binas�n�n çat� dö� eme üst kotunu geçmeyecek 
ve kademeli olarak artacak � ekilde, çevre ko� ullar� dikkate al�narak alt ölçekli planlarda ve 
kentsel tasar�m projelerinde belirlenecektir.  

2.1.2.7. Alanda bulunan dini tesis alan�nda, dini idari hizmet birimleri yap�labilir.  

2.1.2.8. TCDD Hizmet Alan�nda, planlama alan�n�n kuzeyi ve güneyi aras�ndaki fonksiyon 
alanlar�n�n entegrasyonu ve yaya ula� �m�n�n sa� lanmas� amac�yla zemin alt�nda yeralt� çar� �lar� 
ve yaya geçi� leri ile yer üstünde kültür ve ticaret i� levini sa� layan köprü platformlar ile yaya 
geçi� leri düzenlenebilecektir. 

2.1.2.9. Planlama alan�n�n do� usunda kalan aktif ye� il alan�n�n zemin alt�nda, �brahima� a 
Aktarma Merkezi ile alandaki aktivitelerin entegrasyonunun sa� lanmas� amac�yla yeralt� otopark 
alanlar� düzenlenecektir. 

2.1.2.10. Yap� Yakla� ma S�n�r�; Alan içinde bulunan TCDD Hizmet Alan� içerisinde yürütülen 
faaliyetlerin ve çevrenin güvenli� inin sa� lanmas� amac� ile bu alan� çevreleyen fonksiyon 
alanlar�nda yap�lacak yap�lar TCDD Hizmet Alan�na 20 metreden fazla yakla� amaz. 

2.1.3. KADIKÖY MERKEZ ALT BÖLGES �  

2.1.3.1. Kültürel Tesis Alan�; Bu alanlarda yeni yap� yap�lamaz. Ancak alandaki tescilli yap�lar 
kültür merkezi, halk e� itim merkezi, mesleki-sosyal-kültürel e� itim merkezi, kültür evi, 
kütüphane, ara� t�rma merkezi, müze, tiyatro-sergi-konser-konferans, kongre salonu vb. kültürel 
amaçl� kullan�labilir. 

2.1.3.2. Fuar, Panay�r ve Festival Alan� (F); Ulusal veya yerel ölçekli fuar, panay�r, festival, 
kutlama, anma vb. etkinliklerin yap�laca� � alanlard�r. Etkinlik zamanlar�nda kullan�lmak üzere 
bodrum yap�lmamak � art�yla emsale dahil olmayan geçici ve tak�l�p sökülebilen hafif 
malzemeden, bodrumsuz üniteler olu� turulabilir. 

 2.1.3.3. � skele Alan�; �stanbul’un deniz ula� �m pay�n�n artt�r�lmas� ve Kad�köy bölgesinde 
ula� �m probleminin çözümü için Kad�köy Merkez Bölgesindeki iskele alanlar�d�r. 
2.1.3.4. � SK�  Hizmet Alan� (� SK� ); �SK� Genel Müdürlü� ü taraf�ndan kullan�lan alanlard�r. Bu 
alan�n çevresinde planda gösterildi� i gibi, mevcut a� açlar�n korunmas� kayd�yla bo�  alanlarda 
alan�n do� al yap�s�, bölgenin toprak ve iklim karakteristi� ine uygun olarak a� açland�rma 
yap�lacakt�r. 

 2.2. AÇIK YE �� L ALANLAR 
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2.2.1. Aktif Ye � il Alanlar;  Kamusal kullan�ma yönelik olarak düzenlenecek aç�k alanlard�r. Park 
ve Rekreasyon Alanlar�; Parklar, gezi ve dinlenme alanlar�, seyir teraslar�, manzara noktalar�, aç�k 
ve kapal� sergi alanlar�, vb. gibi etkinlikleri içeren rekreasyon alanlar� olarak düzenlenecektir. 
Bölgenin ye� il alan, park gereksinimini kar� �layacak bu alanlarda, çevreyle uyumlu do� al 
de� erleri ortaya ç�karacak uygun peyzaj düzenleme projelerine göre uygulama yap�lacakt�r.  

2.2.2. Planlama alan�nda yer alacak aktif ye� il alanlar, iskele alanlar� ve yaya akslar�, kentsel 
tasar�m projeleriyle yap�la�m��  çevre ile bütünle� tirilecektir. 

2.2.4. Planlama Alan� içerisinde yer alan aktif ye� il alanlar birbirini tamamlayan bir sistem olarak 
dü� ünülmü� tür.  

2.2.5. Planda bulunan aktif ye� il alanlarda her bir tesisin taban alan� 500m2’yi, Emsal: 0,03’yi ve 
2 kat yap�la� ma de� erini a� mamak ko� ulu ile sosyal kültürel tesisler yap�labilir. Aktif ye� il alan 
olarak belirlenen bölgelerde zemin-alt� geçi�  güzergah�nda ticari birimler ve otopark yap�labilir. 
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